ОБРАЗЕЦ

ДОГОВОР
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ   ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ
                                                                                      №   Д-     ххх/2015-30
г.Владимир                                                                                          хххххххх  две тысячи пятнадцатого  года

          Закрытое акционерное общество научно-производственное объединение « Техкранэнерго», именуемое в дальнейшем  Застройщик, зарегистрированное администрацией Октябрьского района г. Владимира  22 апреля 1997 г. за номером 4712 (346-ОК), ОГРН 1023301463492, ИНН 3328401520 , КПП 332801001, адрес местонахождения: Российская Федерация, 600009, г.Владимир, ул.П.Осипенко,66,   в лице   генерального директора Ю.В. Кадушкина , действующего на основании Устава,  с  одной стороны, и гражданин  РФ:

           ХХХХХХХ   хххх г.р., паспорт гражданина РФ серии  хххх  № хххххх, выдан   ххххх.   хххххххххххххххххх код подразделения   ххххх, зарегистрированный по адресу:  хххххххххххххххименуемый в дальнейшем Участник долевого строительства, далее совместно именуемые «Стороны»,заключили договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1 Правовое обоснование договора:
1.1.2 Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12. 2004г. № 214-ФЗ, а также иными нормативными  правовыми актами.

Основанием для заключения договора является:

-Разрешение на строительство № RU  33501401-31  от 14.06.2011 г.   выданное администрацией  муниципального образования Боголюбовское сельское поселение.(Срок действия до 17.03.2017г.)
-Договор аренды земельного участка с кадастровым номером  33:05:010102:3502, заключенный  в простой письменной форме между ЗАО НПО "Техкранэнерго" и  администрацией  Суздальского района Владимирской области  18 марта 2008 года  с дополнительными соглашениями от 11.01.2011года, от 28.12.2011года, от 11.05.2012 года,  23.12.2013 г. сроком действия до 17 марта 2017 года, право аренды зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации  кадастра и картографии по Владимирской области.

-Размещениев первоначальной редакции 01.06.2012 года проектной декларации  в информационно- телекоммуникационных сетях общего пользования – в сети «Интернет» на официальном сайте svyatovo 33.ru (  с последующими изменениями, размещенными там же)

1.2. . По настоящему договору участия в долевом строительстве (далее – договор) застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и с привлечением других лиц построить многоквартирный жилой дом, расположенный на  земельном участке с кадастровым номером 33:05:010102:3502,по строительному адресу: Владимирская область, Суздальский район, поселок Боголюбово, ул. Новая дом № 30.   

После получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта застройщик обязуется передать участнику  долевого строительства     в   собственность   квартиру как объект долевого строительства.  Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим договором цену и принять квартиру при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
 1.3. Квартира, передаваемая  Участнику долевого строительства должна соответствовать следующим требованиям:

	Тип
квартиры
	Общая площадь квартиры, в том числе площадь холодных помещений с учетом понижающего коэффициента  
	Общая площадь квартиры без учета холодных помещений
	Жилая площадь/
Площадь кухни
	Наличие лоджии
(балкона)
	Этаж
	Проектный
номер

	 ххх комнатная
	    хх.хх кв.м.
	       хх.ххкв.м.
	хх/хх
	 лоджия      хххкв.м.
(с коэф.0,5)
	  х
	 хх  


(Приложение №1 «Планировка квартиры», приложение №2 «Экспликация помещений» являются неотъемлемой частью настоящего договора)
Объем приведенной площади квартиры отражен в настоящем договоре  в соответствии с данными, указанными в проектной документации, в связи с чем носит  ориентировочный характер и может подлежать корректировке после проведения первичной паспортизации  Объекта при постановке на кадастровый учет. Площадь лоджий и балконов определяется со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий-0,5, для балконов – 0,3. 
 1.4  Квартира должна быть передана Участнику долевого строительства с частичной внутренней отделкой, под 
 которой стороны понимают следующее: 

-установка   входной  двери в квартиру;  

-цементно-песчаная стяжка полов в квартире, кроме лоджий и балконов; 

- установка окон из ПВХ профиля марки «Rehau» с двухкамерным стеклопакетом, установкой отлива, без подоконной доски;

  -штукатурка кирпичных стен и перегородок, без штукатурки дверных и оконных откосов;

-монтаж внутриквартирной электропроводки без установки оконечных устройств с установкой прибора учета

Застройщик________________________                                   Участник долевого строительства________________
 -монтаж стояков канализации с установкой поэтажных заглушек без установки сантехнического оборудования;

 -монтаж стояков  водопровода  с установкой  приборов учета, без установки сантехнического оборудования;

-установка котла газового отопительного двухконтурного с установкой прибора учета газа;

-установка отопительных приборов (без полотенцесушителя );

 Отказ Участника долевого строительства от вышеперечисленных работ с целью выполнения их самостоятельно

не допускается. Работы по перепланировке квартиры в период строительства не допускаются.

1.5 Застройщик обязуется ввести многоквартирный дом в эксплуатацию в 1 квартале 2016 года и в  6-ти  месячный срок с момента ввода в эксплуатацию передать    квартиру Участникам  долевого строительства на основании акта приема-передачи.  Застройщик имеет право ввести объект в эксплуатацию и передать квартиру Участнику долевого строительства ранее установленного настоящим договором срока. 

1.6 Застройщик гарантирует Участнику  долевого строительства отсутствие прав и обременений третьих лиц на данную квартиру и долю  в праве общей долевой  собственности на земельный участок.

 1.7   Обязанность по  содержанию квартиры , возникает у Участников долевого строительства после подписания Сторонами  передаточного акта, в соответствии с п.2  настоящего договора .

2. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА

2.1Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязаны принять квартиру, а также общее имущество дома  (определяется жилищным законодательством),  без выделения в натуре,  в течение 180 (ста восьмидесяти) календарных дней с момента получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома и полной оплаты стоимости (цены) квартиры.

В случае, если строительство (создание) жилого дома не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного в договоре срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора. Изменение предусмотренного договором срока передачи квартиры осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

Передача квартиры и нежилого помещения Застройщиком и принятие их Участником  долевого строительства осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА 

 3.1.  Цена договора, то есть размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства, складывается из стоимости 1 кв.м. общей площади квартиры, существующей на момент оплаты .
3.2.  По состоянию на дату подписания договора   стоимость вышеуказанной квартиры  составляет     

 ххххх  (  хххххххххх)  рублей., из расчета  стоимости одного квадратного метра расчетной площади     хххх ( хххх    хххх ) рублей , НДС не облагается в соответствии с подпунктами 22 и 23 пункта 3 статьи 149 Налогового кодекса.

4. ПОРЯДОК И СРОКИ ОПЛАТЫ
4.1.  Участник долевого строительства обязуется произвести оплату денежных средств по долевому строительству в сумме, установленной п.  4.1  настоящего договора, в следующем порядке и в сроки:  

 4.2. Первоначальный взнос в сумме     хххх ( хххххх) рублей РФ оплачиваются   Застройщику в  течение 5 (пяти) рабочих дней с момента регистрации настоящего договора. 

-Денежные средства в сумме  ххххх ( хххххххххх) оплачиваются Покупателем в срок не позднее  хххххх 2015 года;
-Оставшаяся сумма  ххххххх (  хххххххххххххх ) рублей оплачивается   Застройщику  не позднее  01 декабря 2015 года.

 4. 3 Цена  оплаченных квадратных метров   фиксируется и является окончательной.
Стоимость неоплаченных  Участником долевого строительства квадратных метров    может быть изменена (уменьшена либо увеличена) Застройщиком в одностороннем внесудебном порядке.

Данное изменение производится Застройщиком путем  издания внутреннего приказа по предприятию  и направления письменного уведомления Участнику долевого строительства заказным письмом с описью вложения по почтовому 

адресу, указанному в настоящем договоре, либо под расписку, не менее чем за 15 (Пятнадцать) календарных дней до 

момента такого  изменения. При этом изменение стоимости 1 (Одного) квадратного метра общей площади квартиры вступает в силу не ранее чем через 15 (Пятнадцать) календарных дней с даты направления соответствующего уведомления Участнику долевого строительства.

До момента внесения очередного платежа в счет оплаты стоимости квартиры по настоящему договору Участник 

долевого строительства обязан ознакомиться с действующей ставкой стоимости 1 (Одного) квадратного метра общей площади квартиры.

4.4 Дополнительные затраты на пуско-наладочные работы и обслуживанию котлов газовых , постановке здания и жилых помещений на кадастровый учет, технической инвентаризации жилого дома оплачиваются Участником долевого строительства дополнительно. Перечень дополнительных затрат изложен в Приложении № 3 к настоящему договору. Данные затраты не входят в предварительную базисную стоимость 1кв. метра  общей площади объекта но являются неотъемлемой частью общей цены договора.
4.5. Оплата расходов, указанных в п.4.4  Договора, производится Участником долевого строительства до передачи  ему документов, необходимых для оформления права собственности на объект недвижимости, указанный в п.1.3 настоящего договора, в течение 5 рабочих дней с момента получения уведомления  Застройщика с указанием суммы данных расходов. При неисполнении Участника долевого строительства обязанности оплатить указанные расходы , Застройщик имеет право на удержание результата работ и документов в соответствии со ст.712 ГК РФ. 
4.6 В стоимость Квартиры не входит стоимость остекления лоджии, которое выполняет Застройщик. Участник долевого строительства обязуется оплатить Застройщику стоимость остекления лоджии в течение 10 дней с момента выставления счета Застройщиком.
4. 7 Площадь квартиры, приобретаемой Участником  долевого строительства, уточняется после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию в соответствии с обмерами, произведенными органом (организацией, учреждением и т.п.), осуществляющим  кадастровые работы на территории  Владимирской области.

 4. 8 В случае увеличения общей площади квартиры по сравнению с проектной общей площадью, указанной в п.1.3 настоящего договора, Участник долевого строительства обязан  в течение 10 рабочих дней  с момента получения  письменного требования Застройщика (в любом случае, до момента подписания акта приема-передачи квартиры) 

дополнительно оплатить последнему указанную выше разницу в площади по цене, существующей на день последнего платежа.
4. 9.В случае уменьшения общей площади квартиры, указанной в Техническом плане квартиры по сравнению с проектной  общей площадью, указанной в п.1.3 договора,  Участнику долевого строительства  возвращается сумма разницы между стоимостью фактической площади и стоимостью проектной площади по цене, существовавшей на момент последнего платежа.
4.10.Разница в площади до 1 кв. м. не влияет на стоимость квартиры.

5. СДАЧА И ПРИЕМКА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
5.1. Передача квартиры застройщиком и принятие ее участником долевого строительства осуществляются по 

подписываемому сторонами акту приема–передачи квартиры. В случае отказа одной из сторон от подписания акта в нем делается отметка об этом, и акт подписывается другой стороной.
5.2. Передача квартиры осуществляется не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию построенного многоквартирного дома.
5.3. Срок начала передачи и принятия квартиры: 15-й день от даты получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
5.4. Застройщик обязан передать, а участник долевого строительства обязан принять, квартиру, являющуюся объектом долевого строительства по настоящему договору, в течение  180-ти дней после получения застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод дома в эксплуатацию, выполнения участником долевого строительства в полном объеме своих обязательств перед застройщиком по оплате настоящего договора и при отсутствии у участника долевого строительства замечаний по качеству строительства. Допускается досрочное исполнение застройщиком обязательства по передаче квартиры участнику долевого строительства.
5.5. Застройщик не менее чем за четырнадцать рабочих дней до наступления срока начала передачи и принятия квартиры обязан направить участникам  долевого строительства сообщение о завершении строительства многоквартирного дома и о готовности квартиры к передаче, а также предупредить участников долевого строительства о необходимости принятия квартиры и о последствиях бездействия участников долевого строительства, предусмотренных п. 5.7.
5.6. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства 
 многоквартирного дома и о готовности квартиры к передаче, обязан  приступить к ее принятию в течение семи 

рабочих дней со дня получения сообщения о готовности объекта долевого строительства к передаче.
5.7. При уклонении участника долевого строительства от принятия квартиры в предусмотренный п. 5.6 срок или при отказе участников долевого строительства от принятия квартиры застройщик по истечении двух месяцев со дня окончания срока, предусмотренного п. 5.6 договора, вправе составить односторонний акт о передаче квартиры.
5.8. При этом риск случайной гибели квартиры признается перешедшим к участникам  долевого строительства со дня составления предусмотренного п. 5.7 одностороннего акта о передаче квартиры. Указанные меры могут применяться только в случае, если застройщик обладает сведениями о получении участниками  долевого строительства сообщения, или заказное письмо возвращено оператором почтовой связи с сообщением об отказе участников  долевого строительства от его получения, или в связи с отсутствием участников  долевого строительства по указанному им почтовому адресу.
 5.9. Необоснованное уклонение участников  долевого строительства в течение срока более чем семь рабочих дней, от 

 исполнения своей обязанности по приему квартиры   не дает ему право на применение в отношении застройщика предусмотренных настоящим договором или законом мер ответственности.
 5.10 Участник долевого строительства до подписания передаточного акта вправе потребовать от застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие построенной квартиры требованиям, указанным в п. 6 договора, и отказаться от подписания передаточного акта о передаче квартиры до исполнения застройщиком обязанностей, предусмотренных  данным пунктом.
5.11. Участник  долевого строительства вправе отказаться от приемки построенной застройщиком квартиры, а также потребовать от застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов в соответствии с частью 2 статьи 9   Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12. 2004г. № 214-ФЗ   в случае обнаружения недостатков, которые исключают возможность ее использования для указанной в договоре цели и не могут быть устранены застройщиком в разумный срок.

 5.12. При сдаче квартиры Застройщик обязан сообщить участникам  долевого строительства о требованиях, которые 

 необходимо соблюдать для эффективного и безопасного ее использования.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
Застройщик обязуется осуществлять строительство жилого дома в соответствии с проектно-сметной документацией, градостроительными и строительными нормами и правилами, сроками строительства, обеспечить ввод дома в эксплуатацию  и получение Участником  долевого строительства в собственность квартиры, отвечающей характеристикам, указанным в  пункте 1.3. договора и требованиям технического и градостроительного регламента, проектной документации.

Гарантийный срок для объекта долевого строительства за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства  составляет 5 (пять) календарных лет и исчисляется со дня передачи  объекта долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное  оборудование, входящее в состав передаваемого участнику долевого строительства объекта долевого строительства составляет три года. Указанный гарантийный  срок исчисляется  со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.

 7. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
7.1 Застройщик обязуется:

Осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на обеспечение строительства жилого   дома в соответствии с проектной документацией и сроками строительства и в установленном порядке получить разрешение на ввод его в эксплуатацию.

Предоставлять по требованию Участника долевого строительства всю необходимую информацию о ходе строительства.

После получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома передать Участнику  долевого строительства квартиру в срок, установленный договором, по акту приема-передачи при условии выполнения Участником  долевого строительства обязанностей по настоящему договору.

 Одновременно с передаточным актом передать все документы, необходимые для государственной регистрации права собственности на квартиру.

7.2 Участник  долевого строительства обязуется:

Внести денежные средства в объеме, в порядке и в сроки, установленные настоящим договором.

В срок установленный договором принять квартиру от Застройщика.

Уведомить Застройщика в случае уступки права требования Объекта долевого строительства по настоящему договору третьему лицу.

Обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории     Владимирской области, в целях государственной регистрации  прав собственности на квартиру.

 8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1 За неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору сторона, не исполнившая своих обязательств или не надлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 № 214-ФЗ неустойки (штрафы, пени).

 8.2 В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого строительства 

уплачивают Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый календарный день просрочки.

8.3 В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику  долевого строительства квартиры 

Застройщик уплачивает Участникам долевого строительства неустойку (пени) в размере одной сто пятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от цены договора за каждый день просрочки.

8.4 Стороны подтверждают, что в случае невыполнения Участнику долевого строительства обязанности по оплате     стоимости квартиры, установленной  4.1. настоящего договора,  в установленный срок, срок исполнения 

 Застройщиком обязанности, установленной п. 5.4. настоящего договора, соразмерно отодвигается на время просрочки Участника.

8.5 При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих полному или частичному исполнению 

обязательств по данному договору, срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которых будут действовать такие обстоятельства.

Под обстоятельствами непреодолимой силы стороны понимают стихийные бедствия природного и техногенного характера, забастовки, военные действия, издание законодательных и нормативных актов, ухудшающих положение сторон по сравнению с моментом заключения договора.

При    наступлении    обстоятельств    непреодолимой    силы,    стороны    освобождаются    от ответственности за 

 неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств.

9. УСТУПКА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ
    Участник  долевого строительства вправе уступить свои права по договору третьему лицу только после уплаты ими  цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским  кодексом Российской Федерации. О переходе прав по настоящему договору Участник долевого строительства обязан в письменной форме уведомить Застройщика в течение 3 (Трех) календарных дней с момента такой уступки с приложением документов, подтверждающих такую уступку. В противном случае Застройщик не несет никаких обязательств перед третьими лицами (цессионариями)
     Уступка Участником   долевого строительства прав по договору допускается до момента подписания сторонами акта приема-передачи квартиры. Уступка прав по настоящему договору подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав.

 10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта долевого строительства до его передачи Участникам долевого строительства несет Застройщик.

10.2 В случае смерти Участника  долевого строительства его права и обязанности по договору входят в состав наследства и переходят к наследникам Участника  долевого строительства.

10.3 Споры, возникшие между сторонами, решаются сторонами путем переговоров. При не достижении согласия спор 

передается на разрешение соответствующего судебного органа с соблюдением правил подведомственности и подсудности.

10.4 Затраты на оплату коммунальных услуг, включая  электро-, тепло-, газо-, водоснабжение и канализацию, начиная со дня передачи Участнику  долевого строительства квартиры (жилого дома) несут Участник  долевого строительства.

10.5 Все изменения, дополнения, приложения к настоящему договору совершаются в письменной форме, 

 подписываются уполномоченными представителями сторон, скрепляются их печатями , являются неотъемлемыми частями настоящего договора и подлежат государственной регистрации.

В случае изменения реквизитов, указанных в настоящем договоре, в т.ч. почтовых адресов, каждая из Сторон обязуется письменно уведомить другую Сторону об этом в течение 3 (Трех) календарных дней с момента такого изменения.

В случае невыполнения данного требования Сторона, вовремя не получившая соответствующее уведомление,  

освобождается   от ответственности перед другой стороной в случае причинения последней каких-либо убытков.

10.6 Условия настоящего договора могут быть изменены по взаимному согласию сторон. Изменение и дополнение условий договора оформляется письменно в виде дополнительных соглашений, подписываемых уполномоченными представителями сторон и подлежат государственной регистрации.

Недействительность каких-либо положений настоящего договора влечет недействительность только этих положений, а не всего договора в целом.

11. СРОК ДЕЙСТВИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА  

11.1 Настоящий договор вступает в силу с момента  его государственной регистрации  и действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств.

11.2 Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон. Все изменения договора оформляются путем подписания сторонами соглашения в виде одного документа, которое является неотъемлемой частью настоящего договора и подлежит государственной регистрации.

11.3 Систематическое нарушение участником  долевого строительства сроков внесения платежей по настоящему договору более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка платежа   более чем  два месяца является основанием для предъявления застройщиком требования о расторжении договора в судебном порядке.

11.4 Участник  долевого строительстве вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в 

случаях, предусмотренных Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 № 214-ФЗ.
 11.5  Настоящий договор составлен в   трех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон и   третий  экземпляр -  для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Владимирской области.
 Расходы по регистрации настоящего договора, дополнений и изменений к договору возлагаются на участника долевого строительства.

11.6.Настоящий договор Участником долевого строительства прочитан и содержит весь объем соглашений между сторонами  в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего Договора. Условия  Договора разъяснены в полном объеме и сторонам  понятны. С условиями Договора стороны согласны.
12. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
ЗАСТРОЙЩИК:                                                                         

ЗАО НПО «Техкранэнерго»                                                                          
600009, г. Владимир, ул. П.Осипенко, д.66,                                                  
ИНН 3328401520                                                                                          
р/с 40702810810040100419                                                               :            

во Владимирском ОСБ № 8611, г. Владимир                                 

 БИК 041708602   к/с 30101810000000000602                                 
 Генеральный  директор ___________Ю.В.Кадушкин            
УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
                                                                                             

  ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ
__________________________________________________________________________________________________  
Приложения :  
Приложение № 1   Планировка  квартиры (Выкопировка из проекта)   

Приложение № 2   Экспликация помещений
 Приложение № 3   Перечень возможных  дополнительных затрат, не входящих в стоимость 1 кв.м.
Приложение №  4   Состав общего имущества собственников жилья в многоквартирном доме   
Приложение №1
К Договору участия в долевом строительстве

№ Д- ____/2015-30 от _________________2015г.


Планировка квартиры (Выкопировка из проекта)
 
Приложение № 2
К Договору участия в долевом строительстве

№ Д- ____/2015-30 от _________________2015г.

Экспликация помещений

                                                             кв.№____________
	№ п/п
	Наименование помещения
	Площадь (кв.м)

	1.
	Прихожая
	кв.м.

	2.
	Гостиная
	кв.м.

	3.
	Спальня
	кв.м.

	4.
	Кухня
	кв.м.

	5.
	Ванная
	кв.м.

	6.
	Туалет
	кв.м.

	7.
	 Лоджия
	кв.м.           (коэф. 0,5)

	ИТОГО:
	
	


Застройщик
ЗАО НПО "Техкранэнерго"                                                  ___________________ Ю.В.Кадушкин
Приложение № 4
К Договору участия в долевом строительстве

№ Д- ____/2015-30 от _________________2015г.

         Состав общего имущества собственников жилья в многоквартирном доме
Техподполье:     - водомерный узел площадью _________ кв. м.
                            - лестница площадью  __________ кв.м.
1 этаж:                  -лестничная клетка __________кв.м.
                              -коридоры вне квартирные общей площадью -______кв.м.

                              -тамбур площадью ______  


- электрощитовая- ______ кв.м.
2этаж                    -лестничная клетка __________кв.м.

                              -коридоры внеквартирные общей площадью -______кв.м.

3 этаж                    -лестничная клетка __________кв.м.

                              -коридоры внеквартирные общей площадью -______кв.м.

           В состав общего имущества собственников жилья также входят: крыши, ограждающие и несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен жилой дом, с элементами озеленения и благоустройства иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.
Застройщик:                                                                                     Участник долевого строительства:

Генеральный директор

ЗАО НПО "Техкранэнерго"

______________Ю.В.Кадушкин                                                   ___________________________
Приложение №3
 к Договору участия в долевом строительстве

№ Д- ____/2015-30 от ______________2015г.

ПЕРЕЧЕНЬ ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ ЗАТРАТ,
не входящих в стоимость 1 кв. метра
1. Пусконаладочные работы и аварийно техническое обслуживание котла газового;
2. Постановка на кадастровый учет здания и жилых помещений в нем,  оформление кадастрового   паспорта 
3. Аренда земельного участка после ввода жилого дома в эксплуатацию;
4. Расходы на содержание  квартиры  в части оплаты коммунальных услуг (электроснабжение, водоснабжение,  водоотведение) до   заключения Участником долевого строительства договора с поставщиками услуг.
5. Оформление Технического паспорта .
Застройщик:

ЗАО НПО «Техкранэнерго»

генеральный директор





Ю.В. Кадушкин 

Участник долевого строительства

__________________________________________________________

Приложение №3

К Договору участия в долевом строительстве

№ Д- ____/2015-30 от _________________2015г.

Перечень работ подлежащих выполнению

по жилому дому №30 по ул. Новая в пос. Боголюбово

I. Общестроительные работы.

II. Санитарно-технические работы и оборудование.

III. Электромонтажные работы и оборудование  

IV. Отделочные работы.

V.Газоснабжение.

1). Общестроительные работы
В полном объёме возводится коробка здания с межкомнатными перегородками,     кровля, отделка фасадов, благоустройство, озеленение   в границах земельного участка.
2) Санитарно-технические работы и оборудование
- Холодное и горячее водоснабжение.

Выполняется монтаж стояков с отводами,   поквартирными счетчиками, вентилями, без выполнения трубных разводок. Отводы заканчиваются заглушками.

Сантехническое оборудование не устанавливается.

Счетчики расхода   воды на вводах в здание устанавливаются до проведения приёмочной комиссии.

 -Фекальная канализация.

Стояки канализации выполняются с установкой фасонных частей с поэтажными заглушками без выполнения трубных разводок для подключения сантехприборов.

-Система отопления и вентиляции.

Выполняется в объёме проекта.

Для сдачи системы отопления  и пуска  котла газового  выполняется опрессовка .

 3)Электромонтажные работы и оборудование

- Скрытая разводка выполняется в объёме проекта с установкой этажных щитков типа ЩЭ, в которых размещаются счётчики квартирного учета электроэнергии без установки розеток, выключателей, плафонов и т.п.

 4)Отделочные работы

4.1. По квартирам:

- штукатурные работы выполняются в объеме, предусмотренном проектом (без откосов);
- выполняется установка входной двери;

- выполняется установка оконных блоков по контуру наружных стен с комплектацией скобяными изделиями по проекту;

- выполняется звукоизоляция конструкций в объёме проекта;

- выполняется выравнивающая стяжка под устройство чистых полов;

 ;

4.2. Выполняются отделочные работы в объёме проекта по:

- лестничным клеткам,  внеквартирным коридорам  по этажам;

- помещениям электрощитовых и прочих спецпомещениях кроме техподполья и чердачного помещения.

Газоснабжение

Установка котла газового отопительного двухконтурного;

Застройщик:

ЗАО НПО «Техкранэнерго»

генеральный директор





Ю.В. Кадушкин 

Участник долевого строительства

__________________________________________________________

